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B.Point – Saldo IMU 2020

▪ Cenni normativi

▪ Terreni e Fabbricati in acconto

▪ Tabulati di verifica  

▪ Aliquote 2020

▪ Terreni e Fabbricati a saldo

▪ Casistiche particolari di gestione

▪ Modalità di versamento e calcolo

▪ Versamenti e deleghe F24 

▪ Tabulati di controllo e prospetti riassuntivi



B.Point - IMU 2020

Premessa Normativa

▪ IMU - La Legge di Bilancio 2020 ha riformato l’assetto dell’imposizione immobiliare 
locale, unificando le due forme di prelievo (IMU e TASI): l’effetto principale della 
modifica apportata e quella di eliminare la TASI, prevedendo un’unica forma di 
prelievo che ricalca, in gran parte la struttura e «impostazione fiscale» della 
disciplina IMU prevista per il 2019. 

▪ IMI e IMIS – l’autonomia impositiva prevista per le provincie di TN e BZ rimane
invariata.
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B.Point - IMU 2020

▪ Vengono mantenute le esenzioni per le prime abitazioni, per cui restano
esonerati dal pagamento della nuova IMU gli immobili adibiti ad abitazione
principale se di categoria catastale dalla A2 alla A7 e le relative pertinenze,
categorie catastali C/2, C/6 e C/7;

▪ gli occupanti di immobili sono esentati in seguito all'abolizione della TASI;

▪ rurali strumentali e i beni merce, che prima erano esenti IMU, ma
assoggettati alla TASI, ora diventano soggetti all’applicazione dell’IMU con
le stesse aliquote base TASI, ovvero l’ 1 per mille con facoltà dei comuni ad
azzerare l’aliquota o ad aumentarla ber i beni merce.
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B.Point - IMU 2020 ed emergenza COVID19
▪ Scadenze differenziate in acconto o in unica soluzione - La Ris.5/DF dell’8 giugno 

2020, ha dato la possibilità, per i Comuni, di differire autonomamente i termini di 
versamento dei tributi locali di propria competenza. Il limite di applicazione della 
proroga è che il Comune può disporla solo per quanto riguarda la quota IMU di 
propria competenza e non anche a quelle di competenza statale.

▪ Esenzione IMU - Il Decreto Rilancio e il successivo Decreto Agosto ha introdotto 
l'esenzione dall' IMU per il settore turistico. Sono esentati gli immobili che 
rientrano nelle caratteristiche emanate dal Decreto delle due rate IMU 2020.

▪ Esenzione IMU – Il Decreto Ristori BIS ha introdotto l'esenzione dall' IMU per Bar, 
Ristoranti ecc. Sono esentati gli immobili che rientrano nelle caratteristiche 
emanate dal Decreto per il saldo IMU 2020.
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B.Point - IMU 2020 

Cosa è stato fatto in B.Point in sede di acconto:
▪ nuovo test in CO per la determinazione dell’acconto IMU al 50% del 

versato a/p o in base alle aliquote a/p;
▪ forzatura per modifica determinazione acconto; 
▪ adeguamento procedura Immobili  acquistati/ceduti il giorno 15 del mese;
▪ aggiornati i codici tributo per l’IMI (provincia BZ);
▪ per gli immobili merce aggiornato il nuovo codice tributo 3939;

▪ aggiornati i coefficienti per gli immobili di categoria D;

▪ gestione versamento prorogato (da luglio a novembre);

▪ gestione versamento unica soluzione a saldo. 
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B.Point - IMU 2020 – Immobili senza variazioni

Nel caso in cui tutti gli immobili di un comune non hanno subito variazioni, la prima 
rata di acconto 2020 è pari, per ciascun immobile, alla metà delle imposte IMU e TASI 
complessivamente versate dal possessore nel 2019. 
In questo caso nella scelta CO Comuni Imposta/Dichiarazioni la nuova casella Calcolo 
Acconto con aliquote solo IMU non è selezionata.
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B.Point - IMU 2020 – Immobili con variazioni

La Circ.1/DF prevede l'applicazione del criterio ordinario dell’IMU, nel caso in cui gli
immobili di un Comune abbiano subito delle variazioni. Si tratta di applicare le
aliquote e le detrazioni IMU che il Comune aveva previsto per il 2019.
In questo caso nella scelta CO Comuni Imposta/Dichiarazioni, la selezione della nuova
casella CALCOLO ACCONTO con aliquote solo IMU, è effettuata in automatico.
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B.Point - IMU 2020 – Settore Turistico (alberghi, agenzie, ecc.) 

Esente dalla prima rata IMU il settore turistico

Il Decreto Rilancio (art.78) introduce l'esenzione dall' IMU per il settore turistico.
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B.Point - IMU 2020 – Terreni/Fabbricati IMI IMIS 

I terreni/fabbricati ubicati nella regione del Trentino-Alto Adige rimanendo
inviariata la determinazione dell’IMI/IMIS nella scelta CO Comuni
Imposta/Dichiarazioni non è presente la nuova casella «CALCOLO ACCONTO
con aliquote solo IMU».
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B.Point - IMU 2020 - Immobili Rurali Strumentali
Immobili rurali strumentali, che fino al 2019 erano esenti IMU, ma assoggettati alla TASI, 
ora diventano soggetti all’applicazione dell’IMU con le stesse aliquote base TASI, ovvero 
l’1 per mille.

Per identificare i fabbricati Immobili rurali strumentali la procedura verifica:

▪ se nei periodi IMU è presente la caratteristica 5 Rurale e la tipologia con codice 
raccordo 07000 Immobili strumentali all’esercizio dell’attività agricola; 

altrimenti

▪ verifica se nei dati IRPEF/IRES è presente il tipo immobile Rurale Strumentale.

▪ vengono riportati in F24 con codice tributo 3913.
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B.Point - IMU 2020 – Rurale Strumentale, verifica
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Prima verifica: 
in dati IMU / Variazione IRES le 
caratteristiche 5 Rurale e la 
Tipologia con codice raccordo 
07000

In alternativa, 
seconda verifica: 
in dati IRPEF/IRES il tipo immobile 
«Rurale Strumentale» 



B.Point - IMU 2020 - Beni Merce 
Beni merce, che fino al 2019 erano esenti IMU, ma assoggettati alla TASI, ora diventano 
soggetti all’applicazione dell’IMU con le stesse aliquote base TASI, ovvero l’1 per mille.

Per identificare i fabbricati beni merce la procedura verifica:

▪ se nei periodi IMU è presente la tipologia con codice raccordo 08278 Fabbricati 
costruiti e destinati dall’impresa costruttrice alla vendita, non locati; 

altrimenti

▪ verifica se nei dati IRPEF è presente il tipo immobile Beni merce.

▪ vengono riportati in F24 con codice tributo 3939 anziché con codice tributo 3918
utilizzato anche per questi immobili fino allo scorso anno.
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B.Point - IMU 2020 - Beni Merce, verifica
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Prima verifica: in dati 
IMU/Variazione IRES la 
tipologia con codice 
raccordo 08278

In alternativa, 
seconda verifica: in dati IRPEF/IRES 
il tipo immobile «Bene Merce» 



B.Point - IMU 2020 - Versamento unica soluzione a saldo
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In CO Comuni Imposta/Dichiarazioni, nel campo VERSAMENTO è stata aggiunta la nuova voce 
"Unica soluzione saldo" con la quale si ottiene un acconto sempre pari a zero ed il calcolo viene 
fatto tutto a saldo.

Nella delega verranno barrate entrambe le caselle Acconto e Saldo.

Avvertenza: questa tipologia di versamento può essere utilizzata solo se:

▪ il TIPO CALCOLO è impostato con riferimento ad aliquote dell'anno corrente;

▪ non è selezionato il campo Acconto manuale;

▪ lo Stato dell'Acconto non risulta STAMPATO.



Terreni/fabbricati con variazioni (aliquote IMU) 
scelta 29.7.4, Prospetto versamenti e dettaglio
calcoli.

B.Point - IMU 2020 – Tabulati di controllo in acconto
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Terreni/fabbricati senza variazioni (50% IMU+TASI) 
scelta 29.7.4, acconto IMU+TASI per commune.



B.Point - IMU 2020 – Flusso operativo saldo
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1. Aggiornare B.Point con la Release 21.00.00;

2. Aggiornare le aliquote;

3. Ricalcolo imposte;

4. Controllo dei dati riportati (tabulati vari), inserimento di eventuali variazioni.

N.B. Se vengono effettuate delle modifiche sugli immobili è consigliabile ripetere la
funzione di Ricalcolo Imposte;

5. Abilitare la delega per il versamento,

Vediamolo nel dettaglio….



B.Point - IMU 2020 - Aggiornamento aliquote 2020
• In fase di azzeramento la procedura ha riportato le aliquote anno corrente in anno

precedente; in questo modo abbiamo la tabella anno precedente che coincide con quella
dell’anno corrente;

• i comuni hanno la possibilità di deliberare le nuove aliquote entro il 28.10.2020;

• in acconto avevamo determinato l’imposta al 50% (IMU+TASI) oppure in presenza di
variazioni, prendendo come base le aliquote/detrazioni deliberate e in vigore per il 2019;

• prima del pagamento a saldo di dicembre e dopo la Release 21.00.00 abbiamo la possibilità di 
aggiornare le aliquote in anno corrente automaticamente tramite la scelta (29.9.2); 

oppure 

• dopo l’aggiornamento della Release 21.00.00 caricare le aliquote in anno corrente avendo 
come riferimento la tabella presente nella gestione aliquote (scelta 29.13.3).
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B.Point - IMU 2020 – Aggiornamento aliquote

Scelta 29.13.3 Aliquote/versamenti comuni
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B.Point - IMU 2020 – Versamento a saldo
Prima di procedure alla verifica dei calcoli, alle stampe dei tabulate e all’abilitazione
delle deleghe per il saldo si consiglia di:

▪ aggiornare le aliquote in modalità manuale o automatica;

▪ eseguire il ricalcolo imposte:

in modalità selettiva: 29.01 Utilità, RI Ricalcolo Imposte - valorizzando i campi: 
tipo calcolo 1=Imposte non stampate e sviluppo imposte 1 - Completo 

oppure

in modalità sequenziale: 29.9.5 sviluppo calcoli - tipo calcolo 1=Imposte non 
stampate e sviluppo imposte 1 – Completo. 
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B.Point - IMU 2020 – Saldo (aliquote e detrazioni IMU 2019)
L’acconto calcolato con aliquote e detrazioni anno precedente, nel calcolo del saldo
niente è cambiato rispetto l’anno precedente; 

▪ In CO sono visibili gli

importi in acconto e saldo

in prima videata;

▪ nella videata successive il

dettaglio dei calcoli.
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B.Point - IMU 2020 – Saldo (acconto 50% IMU+TASI a/p)
Acconto calcolato con IMU+TASI anno precedente:

nel riepologo CO Comuni Imposta/Dichiarazioni è stata rivista la videata della
visualizzazione del calcolo fabbricati/terreni; dopo aver selezionato il comune la
prima videata si presenta leggermente diversa, esempio:
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B.Point - IMU 2020 – Saldo (acconto 50% IMU+TASI a/p)

I fabbricati/terreni in elenco nel comune selezionato vengono identificati con delle
categoria a seconda della tipologia assegnata: 

AP = abitazione principale

AF = altri fabbricati

FD = fabbricati cat. D

TA = terreni agricoli

TF = terreno fabbricabile
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B.Point - IMU 2020 – Saldo (acconto 50% IMU+TASI a/p)
Nel riepilogo CO Comuni Imposta/Dichiarazioni saldo IMU queste categorie
vengono così identificate.
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B.Point - IMU 2020 – Saldo (acconto 50% IMU+TASI a/p)

Cliccando sul singolo immobile/terreno, si apre una NUOVA videata composta da tre 
sezioni: 

Nella prima sezione, vengono indicati quanti fabbricati/terreni sono presenti nel 
comune con possibilità di visualizzazione tramite la freccia      ; 
è possibile individuare se l’immobile/terreno ha più periodi.
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B.Point - IMU 2020 - Saldo (acconto 50% IMU+TASI a/p)

Nella seconda sezione, si evidenziano i calcoli riferiti all'immobile/terreno richiamato;
per esempio AF si intende Altri fabbricati presenti nel riepilogo CO Comuni
Imposta/Dichiarazioni per i quali l’imposta è stata calcolata con l’aliquota 2020.
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B.Point - IMU 2020 - Saldo (acconto 50% IMU+TASI a/p)
Nella terza sezione, si evidenziano gli importi totali degli immobili appartenenti alla
stessa tipologia nel comune richiamato ed esposti nel Riepilogo del CO Comuni
Imposta/Dichiarazioni .

Totale dovuto: è il totale dell’imposta di tutti gli immobili di quel comune distinti
per tipologia (nell’esempio AF Altri fabbricati);

Totale Versato in acconto: è il 50% IMU + TASI a/p;

Da versare a Saldo: differenza fra il totale dell’imposta degli immobili di quella
tipologia di quel comune meno l’acconto.
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B.Point - IMU 2020 - Saldo (acconto 50% IMU+TASI a/p)

Nell’insieme la videata si presenta così
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B.Point - IMU 2020 – Fabbricati categoria D (acconto) 
Per i fabbricati di categoria D, è stato calcolato l'importo relativo alla Quota statale 
incluso nel totale imposta in acconto (50% IMU+TASI).

50% in acconto 66.903,25   
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121.521,51

12.185,00

133.706,51

TASI

IMU



B.Point - IMU 2020 – Fabbricati categoria D (saldo)

Nel saldo viene separato l'importo relativo alla Quota statale che in acconto era 
incluso nel totale imposta (50% IMU+TASI).
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B.Point - IMU 2020 – Enti non Commerciali

Per quanto riguarda il versamento di dicembre per gli enti non commerciali, versano il
secondo ACCONTO per il 2020, in sede di prima applicazione dell'IMU, le due rate sono di
importo pari, la prima pagata a giugno, ciascuna al 50% dell'imposta complessivamente
dovuta a titolo di IMU e TASI per l'anno 2019, esclusa la TASI relativa all’occupante
utilizzando il codice tributo IMU.

La rata, a SALDO (conguaglio), deve essere versata entro il 16 giugno dell’anno successivo a
quello di riferimento, sulla base delle nuove aliquote IMU 2020 risultanti sul portale del
Dipartimento delle finanze pubblicate entro il 28 ottobre dell’anno di riferimento.
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B.Point - IMU 2020 – DC Dettaglio calcoli IMU

Il dettaglio calcolo IMU sintetico viene stampato solo per le anagrafiche con comuni
per cui e' stato fatto il calcolo acconto con aliquote solo IMU; non viene effettuato se
il calcolo è stato fatto 50% IMU+ TASI.

La stampa analitica può essere effettuata in entrambi i casi.
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B.Point - IMU 2020 – Dettaglio calcoli (scelta esterna)

La stampa dettaglio calcoli con le stesse caratteristiche viste in precedenza può essere
effettuata in modalità sequenziale dalla scelta esterna 29.7.4 – Dettaglio Calcoli
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B.Point - IMU 2020 – Prospetto versamento IMU per contribuente

La stampa del prospetto versamento prevede il tipo di stampa per i contribuenti che
versano in modalità rateale o in unica soluzione giugno e/o dicembre.

B.Point – Saldo IMU 2020 34



B.Point - IMU 2020 – Prospetto vers.to IMU (scelta esterna)

La stampa del prospetto versamento IMU può essere effettuata in modalità
sequenziale dalla scelta esterna 29.7.4 – Prospetto Versamenti. Prevede il tipo di
stampa per i contribuenti che versano in modalità rateale o in unica soluzione giugno
e/o dicembre.
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B.Point - IMU 2020 – Settore Turistico (alberghi, agenzie, ecc.) 
Esente anche il saldo IMU per il settore turistico

Per il settore turistico il Decreto Agosto ha confermato l’esenzione anche per il saldo
IMU.
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B.Point - IMU 2020 – Settore Turistico (esente in acconto) 
Per individuare i contribuenti esenti in acconto tramite la scelta 29.7.7. Tabulato ASCII 
analitico:

▪ tramite il trova             di Excel scrivere 

la parola Esente;

Oppure

▪ tramite la gestione filtri

selezionare Esente.
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B.Point - IMU 2020 – Bar, Ristoranti, Palestre ecc, 

Esente anche il saldo IMU per il settore turistico

Il Decreto Ristori bis esonera dal saldo IMU le attività indicate nella tabella del D.L. per
escludere gli immobili dal calcolo, nella sezione IMU creare un periodo 01/07 – 31/12
e indicare il valore Esente nel campo Tipo esenzione.
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B.Point - IMU 2020 – Abilita importi delega

L’abilitazione può essere effettuata anche dall’interno di ogni singola dichiarazione
dalla funzione Versamenti e AI Abilita importi F24 e scadenza 29.

B.Point – Saldo IMU 2020 39



B.Point - IMU 2020 – Abilita importi delega (scelta esterna)

Utilizzare la scelta esterna 29.5.3.1 per l’abilitazione massiva delle deleghe per il
versamento delle Imposte IMU. Dopo aver selezionato le Persone Fisiche o le Persone
Giuridiche, impostare la scadenza delega 8.
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B.Point - IMU 2020 – Abilitazione delega
Se per un contribuente, andando ad abilitare gli importi dalla funzione AI - «Abilita
Importi F24», si trovasse nella condizione in cui, all’apertura del box con l’elenco dei
comuni gestiti, non venisse data la possibilità di selezionarli, il motivo è che su un
comune presente in elenco è impostata, all’interno della funzione «Limiti e
pertinenze» (Scelta 29.13.7) una scadenza di versamento diversa dallo standard.
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B.Point - IMU 2020 – Limiti e pertinenze
Per poter avere nuovamente il box dei comuni con la casellina di selezione, bisogna
accedere alla scelta «Limiti e pertinenze» (Scelta 29.13.7), richiamare il comune in
questione e rimettere a Si il campo «Acconto IMU standard» e/o «Saldo IMU
standard».
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B.Point - IMU 2020 – Stampa F24
È possibile stampare la delega anche dall'interno di ogni singola dichiarazione dalla 
scelta DU Delega F24.
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B.Point - IMU 2020 – Stampa F24 per più contribuenti

La scelta 61.4 permette la stampa sequenziale di più anagrafiche. Scadenza 29 per il 
saldo IMU.
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B.Point - IMU 2020 – Stampa F24 semplificato

I soggetti non titolari di Partita IVA possono utilizzare anche il Modello F24
Semplificato le cui modalità di compilazione sono le medesime previste per il Modello
F24 “ordinario”.
L’unica differenza riguarda l’indicazione del destinatario del versamento nella colonna
“Sezione”, nella quale viene indicato il codice “EL” che individua l’Ente locale.
F24 SMART
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Stampa Ministeriale

F24 a carattere



B.Point - IMU 2020 – Stampa F24 da Modello 730

Dalla scelta 21.1 (Modello 730), dal menù Stampe e SM Stampa Ministeriale

B.Point – Saldo IMU 2020 46



B.Point - IMU 2020 – Stampa F24 Comuni accorpati

Nel caso di comuni accorpati e nel Quadro RB degli immobili/terreni è presente
ancora il comune soppresso (es.: E138 Grancona) con il codice catastale comune
"vecchio", nella stampa Delega F24 viene riportato automaticamente il codice comune
catastale "nuovo". Es.: - Comune soppresso E138 Grancona

- Comune soppresso H863 San Germano dei Berici
- Comune nuovo M384 Val Liona

In visualizzazione F24 nella scelta IC IMU/ICI imposta di scopo il codice comune
catastale è quello "vecchio";
La SS Stampa Simulata, VM Visualizza Modello e SM Stampa Ministeriale

dell’F24 il codice comune catastale è quello «nuovo».
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B.Point - IMU 2020 – Tabulato di controllo

Tra le diverse stampe di utilità evidenziamo come strumento di verifica e controllo il
Tabulato Generale ASCII (scelta 29.7.7), che risulta gestibile con i fogli di calcolo più
comuni, tipo Excel.

Selezionare il tipo di file che si vuole generare in base al programma utilizzato (CSV,
Excel, ODS) e il tipo di tabulato (sintetico o dettagliato) in base alle proprie esigenze.

Utilizzare il tasto stampa legenda per stampare la descrizione delle colonne del foglio
Excel.
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B.Point - IMU 2020 – Prospetto dei versamenti

La scelta 29.7.4 stampa un prospetto distinto per versamenti rateali, unici o entrambi
secondo il tipo di scelta operata e raggruppati per comuni. Con comoda legenda per
individuare il significato della lettera in corrispondenza degli importi.
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Grazie per l’attenzione

Per maggiori informazioni

supporto.wolterskluwer.it 


